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INTRO



AANLEIDING

Het gebied De Dorschkamp kan een impuls gebruiken na jarenlange impasse:
Specifieke randvoorwaarden vanuit de gemeente Wageningen

= Natuurwaarden van het plangebied mogen niet verslechteren, overeenkomstig de Omgevingsverordening
Gelderland;

= Woningbouwplannen moeten voldoen aan de woonvisie: zijnde minimaal 15% sociale huur en 15% middel
dure huur.

Door gedane investeringen in het gebied door de eigenaren speelt een uitdaging m.b.t de financiele
haalbaarheid



HOOFDVRAAG

Hoe kan herontwikkeling in de Dorschkamp
het beste worden vormgegeven vanuit een
circulair  perspectief met  meervoudige
waarden in een optimum van wonen, werken
en recreéren met behoud van
natuurwaarden, cultuurhistorie en financieel-
economische haalbaarheid?
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METHODISCHE VERANTWOORDING

= We hebben interviews gehouden met een aantal experts om te leren van hun visie op ecologie, duurzaam bouwen, en
financiele haalbaarheid.

= Ook desk research maakte onderdeel uit van onze aanpak



VERDIEPING
WONEN



VISIEAWONEN DORSCHKAMP

Vertioaal bos Tnghouses g
2x 18 oppartementen 1520 woningen >
Middelklasse waningen Starters/sociole RS
3 verdiepingen (huunwoningen ~
Hout skelet
VVO N E N Ondergrondse porkeer-
garage
Uitdaging om slimme woningmix en inpassing
in (de natuur van) het gebied
= \erschillende manieren van circulair bouwen
=  Specifieke kansen (diverse soorten woningen)
= 24 + 2 x 18 appartementen Verticaal bos
= 15-20 Tiny houses
= 8-10 Ruime 2-onder-1-kap woningen
2 onder | kap woningen Verticaal bos
s> 8-10 woningen 18-24 appartementen
Middelklasse woningen  Middelklasse woningen

3 verdiepingen
Hout skelet




KANSEN VOOR CIRCULAIRE
ECONOMIE

Natuurlijke bouwmaterialen bij woningen

Verticaal bos is een kans doordat het aansluit
op de natuurlijke waarden: ook isolatie

| E Modulaire wooneenheden
) e

Energievoorziening met
behulp van zonnepanelen en evt. Warmtepomp
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Tiny houses als kans om woningen makkelijk
te integreren in het landschap




VERDIEPING
WERKEN



Innovatiecentrum Eco-restaurant

Start-ups Sociale werkplaats
Auditorium Lokole teelt
Flexwerken

¥ Dedrifsrestaurar:

WERKEN

Uitdaging om werkgelegenheid toe te voegen die het gebied
versterkt:

= Doelgroep en benodigde ruimte

= Werkgelegenheid zonder overlast

= |nnovatiecentrum (startups; educatie, lezingen, flexwerkplekken
aansluitend op wijngaard en aanwezige natuur)

= |nspirerend bedrijfsrestaurant: ontmoetings- en netwerkplek ,

= Toevoegen van groene parkeerplekken (drainage, schokabsorberend, \
minder zwaar materiaal) | Seokrie potiparplobisen SO

—. 00 parkeerplaatsen s
= Slimme OV-verbinding met WUR

503y Drainoge
# Schokabsorberend
=  Minder materiaal




KANSEN VOOR
CIRCULAIRE ECONOMIE

Natuurlijke bouwmaterialen: innovatiecentrum

Cultuurhistorie: innovatiecentrum
op plek landhuis

Innovatiecentrum kan ook bijdragen aan finan-
ciele haalbaarheid

Natuurlijke (groene) parkeerplaatsen
Modulaire units

Energievoorziening met behulp
van zonnepanelen en evt. Warmtepomp




VERDIEPING
RECREATIE



VISIERECREATIE DORSCHKAMP

Uitkijktoren Eco-restaurant

Virtual reality Panarama zicht door 'f:"'.f? P
8 Uitkik op Wogeningse Eng glaswanden e

RECREATIE

Modulair gebouw ‘i

Uitdaging om de aantallen
en het plezier van de
bezoekers te verhogen
zonder de natuurwaarden
te verslechteren.

= Klimbos
= Eco restaurantje
= Uitkijktoren




KANSEN VOOR
CIRCULAIRE ECONOMIE

Natuurlijke bouwmaterialen: natuur-inclusief
'Zachte' erfafscheidingen

Cultuurhistorie: Vroeger ook toeristische
functie met toren. Dit brengen we terug

Financieel: toegangsprijs voor zelfvoorzienend
klimbos is nodig voor onderhoud / veilligheid




CONCLUSIE



CONCLUSIE

WONEN

= 24 + 2 x 18 appartementen Verticaal bos
= 15-25 Tiny houses

= 8-10 Ruime 2-onder-1-kap woningen
WERKEN

= |nnovatiecentrum in samenwerking met WUR
= (Groene parkeerplekken

= Slimme OV-verbinding naar de WUR
RECREATIE

= Klimbos

= Ecologisch (pannenkoeken) restaurantje

= Uitkijktoren
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VASIERECREATIE DORSCHKAMP VISIENWONEN DORSCHKAMP VASIENWERKEN DORSCHKAMP

Uitkiktoren Eco-restaurant Verticaal bos Tiny houses Innovatiecentrum Eco-restaurant
Virtual reality Pancrama zicht door 2x18 oppartementen 15-20 woningen Start-ups Sociale werkplaats
Utkik op Wogeringse Eng glaswanden Middelklasse woningen Starters/socile Auditcrium Lokale teelt
Modulair gebouw 3 verdiepingen (huurywoningen Fexwerken
Hout skelet bedrifsrestouront
Ondergrondse parkeer-
garoge
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Klimbos @ _ 2 onderkop woningen Verticad! bos e pataalasian @
Ekeny/beuken bomen & . 810 woringen 1624 oppartemerten 60 parkeerpladisen &
250xI00m [l Middelklosse woringen  Middelklasse woningen Drainage
Bxparts convezig Sverepren Scrdotsboend
jout skelet i r materiaal

ZIUN ER NOG VRAGEN?




